	
	Типовая форма договора, разработанная в соответствии с решением от 06 апреля 2010 Комиссии по устранению административных барьеров, препятствующих развитию предпринимательства в Ленинградской области. 
Рекомендуется к применению органами местного самоуправления Ленинградской области при отчуждении в порядке, предусмотренном Федеральным законом №159-ФЗ,   находящихся в муниципальной собственности объектов недвижимости арендуемых субъектами малого и среднего предпринимательства. 



Договор № _____

купли-продажи арендуемого имущества субъектами малого и среднего предпринимательства

_________________                                                     «____» __________ 2010 года

 (населенный пункт)

______________________________________________________________________, (наименование уполномоченного муниципального органа)

именуемый в дальнейшем «Продавец», действующий на основании____________       

______________________________________________________________________,
(указывается муниципальный нормативный правовой акт, подтверждающий полномочия органа)
в лице ________________ _______________________, действующего на основании

                              (должность)                                    (Ф.И.О.)

______________________________________________________________________
                 (указывается документ, подтверждающий полномочия должностного лица на подписание договора)

с одной стороны, и 
______________________________________________________________________,
( Ф.И.О. индивидуального предпринимателя или наименование юр. лица)
именуемый (-ое) в дальнейшем «Покупатель», в лице ______________________________________________________________________,

                        (Ф.И.О. представителя по доверенности или должность и Ф.И.О. должностного лица юр. лица)
действующего на основании _______________________________________________________________,

                                                                          (устава или доверенности с указанием номера и даты) 

с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее «Договор») о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность

Покупателя, а Покупатель оплатить следующие объекты недвижимости:

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________,

- далее именуемые – «Объекты», - определенные в соответствии со ст. 554 ГК РФ 

в пункте 1.2 Договора.

1.2. Определение предмета в Договоре.

В соответствие с п.1.1. Договора Продавец передает Покупателю в собственность 
следующие объекты недвижимости, находящиеся в муниципальной 
собственности _________________________________________________________ 
                                                                      (наименования муниципального образования)
и принадлежащие Покупателю на праве аренды:
1.2.1. _____________________________________________________________
Зарегистрировано _________________ (Свидетельство о государственной 
регистрации права от ______ серия _______№ __________) на основании 
______________________________________________________________________.

                     (указать основание приобретения права муниципальной собственности)

1.2.2. ______________________________________________________________
Зарегистрировано _________________(Свидетельство о государственной 
регистрации права от ______ серия _______№ __________) на основании 

__________________________________________________________________.
                    (указать основание приобретения права муниципальной собственности)
        1.3. Объекты, указанные в пункте 1.2. Договора приватизируются в

соответствии с __________________№ ____ от «____» ___________ 2010 года.
                           (указывается муниципальный правовой акт содержащий решение о приватизации)
        1.4. Объекты на момент заключения настоящего договора не проданы, не подарены, не заложены, под арестом не состоят.
        1.5. Передача Продавцом Покупателю Объектов, индивидуально Определенных в пункте 1.2. настоящего Договора, осуществляется не позднее чем 

через 30 (тридцать) дней с момента выполнения Покупателем обязательств по оплате, предусмотренных в. п.2.2. Договора (в случае единовременной оплаты –  после оплаты всей цены объектов, в случае рассрочки платежа – после оплаты суммы первого платежа) и оформляется двусторонним Актом приема-передачи. Подписание акта приема-передачи уполномоченными лицами Продавца и Покупателя свидетельствуют о том, что Продавец передал, а Покупатель принял Объекты.  
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
       2.1. Цена Объектов по Договору в соответствии с оценкой их рыночной 

стоимости, определенной независимым оценщиком __________________________
                                                                                                      (Ф.И.О. оценщика, наименование оценочной компании)
составляет ________________ (________________________) рублей ___ копеек, 

в т.ч. НДС (18%) ________________ (________________________) рублей __ копеек. Цена объектов недвижимости определяется в соответствии с оценкой рыночной стоимости согласно Отчету № ____ от _______ и составляет:

	Наименование объектов
	Цена

(без НДС), руб.
	НДС

(18 %), руб.
	Цена

(с НДС), руб.

	
	
	
	

	
	
	
	

	ИТОГО
	
	
	


2.2. Покупатель оплачивает цену полностью единовременно в течение десяти дней с даты заключения настоящего договора (или оплачивает цену Объектов в рассрочку) на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре: ______________________________________________________________________
в соответствии со следующим графиком платежей:

	Дата платежа
	Основная сумма к погашению, рублей
	Установленная годовая процентная ставка, %
	Сумма начисленных процентов, руб.
	Итого к перечислению,

руб.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


2.3. Денежные обязательства Покупателя, предусмотренные пунктами 2.1.-2.2. Договора, считаются полностью прекращенными надлежащим исполнением с момента зачисления указанных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца.

2.4. В случае рассрочки платежа Объекты находятся в залоге у продавца до полной оплаты. 
2.5. В случае если после подписания Договора, но до момента регистрации перехода прав собственности вступят в силу изменения законодательства в части отмены НДС применительно к выкупу муниципального недвижимого имущества в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 22.07.08 № 159-ФЗ, стоимость выкупа помещения уменьшается на сумму ставки НДС.

3.ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Обязанности Продавца:

3.1.1. Передать в собственность Покупателя Объекты, определенно установленные в соответствие со ст. 554 ГК РФ в пункте 1.2. настоящего договора, в порядке, предусмотренном пунктом 1.6. Договора;

3.1.2. В срок не позднее пятнадцати рабочих дней от даты подписания акта приема-передачи Объектов предоставить Покупателю все необходимые в соответствии с действующим законодательством РФ и требованиями органа осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объекты недвижимости;

3.1.3. Надлежащим образом исполнять все свои обязанности, предусмотренные Договором и вытекающие из условий последнего и существа отношений с Покупателем.

3.2. Обязанности Покупателя:

3.2.1. Оплатить цену Объектов в порядке, сроки и размере, предусмотренные пунктами 2.1.-2.2. настоящего Договора.

3.2.2.  Принять в собственность от Продавца Объекты, определенно установленные в соответствии со ст. 554 ГК РФ в пункте 1.2. Договора, в порядке, предусмотренном пунктом 1.5. Договора.

3.2.3. Совершить за свой счет все необходимые в соответствии с действующим законодательством РФ и требованиями государственного регистрирующего органа фактические действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объекты к Покупателю;
3.2.4. В 10-дневный срок после осуществления государственной регистрации перехода права собственности на Объекты предоставить Продавцу нотариально заверенные копии Свидетельств о государственной регистрации права. 

3.2.5. Надлежащим образом исполнять все свои обязанности, предусмотренные Договором и вытекающие из условий последнего и существа отношений с Продавцом.

4. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ
4.1. Право собственности на Объекты недвижимости переходит к Покупателю с момента государственной регистрации  перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объектов переходит к Покупателю с момента передачи Объектов недвижимости по акту приема-передачи, подписанному уполномоченными представителями Покупателя и Продавца, за исключением случая обеспечения исполнения обязательств по Договору со стороны Покупателя залогом указанного имущества.     

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
5.1 Договор вступает в действие со дня его подписания уполномоченными представителями Сторон и действует до исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств.
5.2. В случае обеспечения исполнения обязательств Покупателя по Договору к залогу применяются соответствующие нормы Гражданского кодекса РФ и иного законодательства РФ.

5.3. Стороны подтверждают выполнение условий, установленных статьей 3 Федерального закона от 22.07.08 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов РФ или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ».

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством РФ, за предоставление информации, которая известна, либо должна быть известна, и имевшей существенное значение для Сторон при заключении Договора.

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по Договору, виновная Сторона несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

6.3. За нарушение срока внесения платежей, указанных в п.п. 2.1.-2.3. Договора, Покупатель выплачивает неустойку в виде пени в размере 0.1% от суммы подлежащей оплате за каждый день просрочки. При этом денежные средства, подлежащие возмещению, взыскиваются в полном объеме сверх неустойки.

6.4. При просрочке Продавцом срока исполнения обязательства, указанного в пункте 1.6. Договора, Продавец уплачивает Покупателю неустойку в виде пени в размере 0.1 % от цены продажи Объектов за каждый день просрочки.

6.5. Односторонний отказ Продавца от исполнения Договора возможен в случае просрочки Покупателем платежа свыше 30-ти дней по истечении срока, указанного в п.2.2. Договора.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Последующее отчуждение Объектов полностью или по частям (долям в праве общей собственности на Объекты) влечет переход к новым собственникам соответствующих обязанностей (обременений).

7.2. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
7.3. Во всем, что не урегулировано Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. Односторонний отказ сторон от исполнения настоящего Договора не допускается, кроме случая, установленного в п.6.5. Договора. 

7.4. Стороны обязуются приложить усилия к разрешению споров или разногласий, возникающие между ними по Договору или в связи с ним, путем ведения устных и письменных переговоров.

7.5. При невозможности урегулировать спор путем переговоров, спор, разногласие или претензия в связи с настоящим договором и по другим правоотношениям, либо их нарушениям, прекращением или недействительностью, будут разрешены Царскосельским третейским судом при Судебной палате постоянно действующих третейских судов находящимся по адресу: 196607, Санкт-Петербург, г. Пушкин, ул. Школьная, д. 2, тел. 466-22-00, 934-25-05. Назначение состава суда и правила рассмотрения спора определяются Регламентом Царскосельского третейского суда, который является неотъемлемой частью настоящего договора. Решение Царскосельского третейского суда является для сторон окончательным.

7.6. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр – для покупателя, один – для Продавца, один – для государственного регистрирующего органа.

8.АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Продавец:


	Покупатель:




.

